




















CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

cucina rustica e dispensa a piano terra
53,00 x 50 % = 26,50

camere e servizi a primo piano   81,00 x 100 % = 81,00

balcone a piano primo   7,60 x 30 % = 2,28

camere e servizi a piano secondo   64,00 x 100 % = 64,00

terrazzo a piano secondo   16,70 x 30 % = 5,01

Totale: 222,30  178,79  
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Deposito -  magazzino a piano terra e piano prima  in pessime condizioni strutturali.  Struttura in
muratura di pietra. Il solaio intermedio e la copertura sono pericolanti

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

deposito - magazzino piano terra   17,00 x 100 % = 17,00

deposito - magazzino piano primo   12,00 x 100 % = 12,00

Totale: 29,00  29,00  

Fabbricato collabente Foglio 14 part.933

VALUTAZIONE:
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietà): €. 2.900,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 2.900,00

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Si adotta il valore unitario per le unità collabenti: € 100/mq

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 29,00 x 100,00 = 2.900,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La presente valutazione viene effettuata impiegando il criterio di stima sintetica per comparazione
con  altri  immobili  aventi  caratteristiche  simili  e  che,  negli  ultimi  anni,  sono  stati  oggetto  di
compravendita nella zona ove è ubicato l'immobile. I valori di mercato dei fabbricati simili presi in
considerazione  sono  stati  attualizzati  tenendo  conto  degli  aggiornamenti  ISTAT  ed  adeguati  in
funzione di alcuni parametri correttivi che tengono conto delle condizioni d'uso del bene, ovvero
degli interventi da effettuarsi e della sua epoca di edificazione (anni '50-60). Si è adottato un valore
unitario medio di € 350,00/mq per le unità residenziali. I locali non residenziali in buono stato di
conservazione sono stati valutati al 50% del valore pieno di mercato delle unità abitative. I locali
collabenti sono stati valutati ad € 100,00/mq.

Le  fonti  di  informazione  consultate  sono:  catasto  di  Messina,  ufficio  del  registro  di  Patti,
conservatoria dei registri  immobiliari  di  Messina,  ufficio tecnico di Librizzi,  agenzie:  della zona,
osservatori del mercato immobiliare OMI - Osservatorio del mercato immobiliare presso l'Agenzia
delle Entrate

DICHIARAZIONE DI CONFORMITÀ AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione è corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

le  analisi  e  le  conclusioni  sono  limitate  unicamente  dalle  assunzioni  e  dalle  condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
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€. 0,00

€. 93.785,00

€. 14.067,75

€. 0,00

€. 79.717,25

A
garage -

deposito
12,50 0,00 2.187,50 2.187,50

B
garage -

deposito
10,00 0,00 2.150,00 2.150,00

C appartamento 178,79 0,00 62.576,50 62.576,50

D appartamento 65,06 0,00 22.771,00 22.771,00

E deposito 12,00 0,00 1.200,00 1.200,00

F deposito 29,00 0,00 2.900,00 2.900,00

93.785,00 €  93.785,00 € 

Spese di regolarizzazione delle difformità (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali 
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per 
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello 
stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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